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Article info Abstract:

Research and assessment of land use results of enterprises leased land by the
State were carried out in Thai Nguyen city, Thai Nguyen province, in the period
2020 -2022. The results show that in the period 2020 - By 2022, in Thai Nguyen
Revised: 10/03/2022 city, there will be 163 organizations and businesses that will be leased land by
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the Provincial People’s Committee with a total of 1,092 leased land areas.

Accepted: 25/03/2022 Production and business activities of enterprises have contributed significantly

to maintaining economic growth and the overall economic development of the

whole province, contributing to increasing local budget revenue; Enterprises

actively contribute, support, and sponsor investment in public welfare projects

Keywords: Research, in the area, in addition to creating jobs for the majority of local workers as

evaluate, lease land, land well as workers in other districts. , contributing to stabilizing people’s lives

use efficiency. in the province. Thus, to continue to achieve even better results in the coming
time, it is necessary to: Further strengthen inspection, examination and
supervision of the authority and responsibilities of agencies and civil servants
in enforcement. equitment. Continue to enhance the people’s supervision role

in land management and environmental protection.
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Nghién cuu, danh gia, cho thué
ddt, hiéu qua si dung ddt

Nghién ctru, dénh gia két qua sir dung dat cua cac doanh nghiép duge Nha
nuée cho thué dat dugce thue hién trén dia ban thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén, giai doan 2020 - 2022. Két qua cho thay trong giai doan
2020 - 2022 trén dia ban thanh phd Thai Nguyén di c6 dd co 163 td
chtrc, doanh nghiép dugc UBND tinh cho thué dat voi téng sb khu dat
duoc thué la 1.092 khu. Hoat dong san xuét kinh doanh cta cac doanh
nghiép da dong gop dang ké vao duy tri tang truong kinh té, sy nghiép
phat trién kinh té chung cta ca tinh, gop phan ting thu ngan sach cho dia
phuong; cac doanh nghiép tich cuc dong gop, tng ho, tai trg dau tu cac
cong trinh phuc loi cong cong trén dia ban, bén canh d6 con tao 1a cong an
viéc 1am cho phan 16n lao dong dia phuwong ciing nhur lao dong cac huyén
khéc, gop phan binh 6n doi séng nhan dan trén dia ban tinh. Nhu vay, dé
tiép tuc dat két qua cao hon nita trong thoi gian téi can: Tang cuong hon
nira cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat vé thim quyén, trach nhiém cua cac
co quan, can bo cong chirc trong thi hanh cong vu. Tiép tuc nang cao vai trd
giam sat cia nhan dan trong cong tic quan 1y dit dai va bao vé moi trudng.

1. Mé déu

nhing thuan loi d6 1a nhitng ap Iuc vé kinh té, xa hoi,

Thanh phé Thai Nguyén c6 truyén théng phat trién
cong nghiép tir rit som va 1a noi tap trung nhidu co
so cong nghi¢p trung wong dong trén dia ban tinh. Vai
tro trung tim cua thanh phé ddi véi tinh Thai Nguyén
va ving trung du mién nai phia Bic dugc khang dinh
qua thyc tién phat trién va duge thé ché hod bang cac
van ban phap ly. Pay 1 co hoi 16n cho viéc phat trién
thanh phd trong twong lai. Cac van d& vé kinh té, vin
ho4, xd hoi phat trién tao diéu kién dé giao luu voi

cac vung va thu hit dugc von dau tu. Song song voi
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vé quan 1i su dung dét, do do can thuc hién tét hon
cong tac quan li nha nudc vé dat dai, dic biét 1a cong
tac cho thué dat. Nghién ciru nay dugc tién hanh nham
tim ra nhitng thuan lgi, kho khan tir d6 dé xuat mot
sO giai phap nham nang cao hiéu qua st dung dat cua
cac doanh nghi¢p dugc Nha nudc cho thué dét trén dia
thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Nghién ctru
da 4p dung cac phuong phap: Thu thap s lidu; xir 1y
s liéu; so sanh, danh gia gitra tinh hinh quan ly va sit

dung dit dai trén dia ban v6i cac van ban phap luét



Tran Thi Thu Hien/Vol 9. No 4 _August 2023| p.205-215

cua Trung wong va dia phuong; phan tich so sanh cac
ngudn tai lidu, s6 liéu co lién quan dén nodi dung nghién
ctru nhim tim hiéu cong tac cho thué dét trén dia ban
thanh phd qua ting thoi diém cu thé, qua d6 danh gia
viéc thyc hién cong tac cho thué déat va dé xuat mot
s6 giai phap cho viéc thuc hién cong tac cho thué dét
trén dia ban thanh phd trong thoi gian tiép theo. Do
vay, Nghién ciru, danh gid két qua sir dung ddt ciia cdc
doanh nghiép dwoc Nha nwdc cho thué dat trén dia ban
thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén giai doan
2020 - 2022 1a hét strc can thiét.

2. Phuong phap nghién ctru
- Phwong phap diéu tra, thu thdp tai liéu s6 liéu:

Thu thap tai liéu, s6 liéu thir cap: Thu thap sb liéu
¢6 san vé tinh hinh cho thué dét tir cac co quan: S& Tai
nguyén va Mbi trudng, Cuc thong ké, phong Tai nguyén
va Mbi truong ...

Thu thap sb liéu so cap:

+ Phuong phap diéu tra: Thuc hién diéu tra theo
mau phiéu didu tra nhim thu thap tinh hinh thuc hién
cong tac thué dat cho cic doanh nhiép trong khu vuc

nghién ctru..

+ Doi tugng va s6 lugng diéu tra: didu tra 90 phiéu
(60 doanh nghiép duoc thué dit; 30 can bo quan 1y).
Két qua dugc suy rong cho ca thanh phd trong cong
tac thué dat cho cac doanh nghiép. Sir dung phwong

phap phi ngau nhién dé chon mau.
- Phuong phép phan tich, so sanh, danh gia

Str dung dé phan tich so sanh cac ngudn tai lidu, sb
liéu c6 lién quan dén nodi dung nghién ciru nham tim
hiéu cong tac cho thué dét trén dia ban thanh phd qua
ting thoi diém cu thé, qua d6 danh gia viéc thuc hién
cong tac cho thué dat va dé xudt mot sé giai phap cho
viéc thuc hién cong tac cho thué dat trén dia ban thanh

phé trong thoi gian tiép theo.

3. Két qua nghién ctru

3.1. Khdi qudt vé diéu kign tw nhién, kinh té va xd
héi; hign trang cong tac quén Iy va siv dung dit dai trén dia

ban ciia thanh phé Thdi Nguyén

3.1.1. Khdi quat vé diéu kién tr nhién, kinh té va
xd hoi

Thanh phd Thai Nguyén 1 trung tim chinh trj - kinh

té - van hoa xi hoi cua tinh Thai Nguyén. Nam cach

trung tdm Ha Noi 80 km vé phia Bic. Thanh phd c6
vi tri chién lugc, quan trong trong vi¢c phat trién kinh
té xa hoi cua tinh Thai Nguyén va cac tinh mién nui
phia Bic. La trung tdm giao luu vin hod cua ving Viét
Bic, 1a dau mbi giao thong truc tiép lién hé giira cac
tinh mién xudi nht 14 tha d6 Ha Noi vé6i cac tinh mién
nui phia bic Viét Nam: Cao Béng, Bic Kan, Ha Giang,
Tuyén Quang, Lang Son, Bic Ninh, Bic Giang. Vi
vi tri dia 1y nhu trén, thanh phd Thai Nguyén c6 nhiéu
loi thé dé phat trién kinh té, xa hoi khong chi trong hién
tai ma ca tuong lai, nhat 1a trong cac linh vuc cong
nghiép, dich vu va tré thanh mot do thi trung tdm cua

khu vyc trung du mién nui phia Béc.

3.1.2. Hién trang cong tac quan 1y va sir dung dat dai

trén dia ban thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

T6 chitc trién khai thuc hién cdac van ban phap ludt
ddt dai

Thuyc hién Luat dét dai 2013, UBND thanh phd ban
hanh nhiéu vin ban thyc hién cng tac quan 1y nha nude
v& dat dai, mot s6 van ban dién hinh: Céc ké hoach dé
chi dao cac ban, nganh, UBND cac x3, phuong t6 chirc
thuc hién cac nhi¢m vu trong tim vé quan ly dét dai
nhu: K& hoach thuc hién nhiém vu hang nam ctia nganh
tai nguyén va moéi truong, ké hoach cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dit; Van ban chi dao trong cong
tac lap, cong bd, quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung
dat; lap ké hoach str dung dat [2].

Kiém ké dat dai

Cong tac théng ké, dugc thyc hién thuong xuyén
hang nam, cong tac kiém ké dat dai thuc hién dinh ky
5 nam theo quy dinh. Qua 5 dot kiém ké dat dai (nam
2000, 2005, 2015, 2015, 2020 va 2025) déu dam bao
tién do, phan anh tuong ddi chinh xéac thuc trang su
dung dit nham phuc vu kip thoi cho phat trién kinh
té - x4 hoi [3].

Xay dung hé thong thong tin dat dai

- Dén nay, toan bo hé théng ban dd dia chinh cia
thanh phd da dugc sé hoa thuan lgi cho viéc cip nhat
dir liéu, c6 kha nang cung cip nhanh chong, chinh xac
thong tin dat dai cho ca nhén va té chirc ¢6 nhu cau. Tuy
nhién, viéc xay dung hé thong thong tin dong bd (co
so dit liéu dét dai) hién nay con chua dugc thuc hién.
Quan 1y, giam st viéc thuc hién quyén va nghia vu cia

nguoi sir dung dat

- Hién nay, thanh ph6 di quan tim, bao dam

thuc hién ngay cang day du va tot hon cac quyén va
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nghia vu ctia nguoi st dung dat. Tuy nhién, nguoi 3.2. Pdnh gid két qui cho thué dit doi véi cdc

str dung dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st doanh nghiép dwgc nha nwéc cho thué dit trén dia

dung dAt va thuc hién nghia vu vin con thip nén  ban thanh phé giai dogn 2020 - 2022

anh huong dén vai tro, hiéu qua cua cong tac quan 3.2.1. Pdnh gid két qua cho thué dat doi voi cdc

ly, gidm sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cta  doanh ngiép duoc nha nuée cho thué dét trén dia ban

ngudi str dung dat.

thanh phé giai doan 2020 - 2022

Bing 1: Két qua cho thué dit déi véi cac doanh nghi¢p theo don vi hanh chinh trén dia ban thanh phd

Thai Nguyén giai doan 2020 - 2022

. , Doanh nghiép A Dién tich dat cho thué
STT DPon vi hanh chinh . So khu
’ thué dat (m?)

1 Phudng Cam Gia 8 26 245.180,10
2 Phudng Chua Hang 2 2 11.806,40
3 | Phuong Ddng Bam 8 98 185.202,40
4 |Phuong Ddng Quang 6 10 62.394,50
5 Phuong Gia Sang 12 223 453.861,13
6 Phuong Hoang Van Thu 9 204 26.057,68
7 Phuong Huong Son | | 3.421,00

8 Phuong Phan Dinh Phing 8 131 58.358,36
9 Phuong Phu Xa 10 19 82.559,40
10 Phuong Quan Triéu 64 8.331,70
11 Phudng Quang Trung 75 41.050,00
12 Phuong Quang Vinh 8 20.710,30
13 Phudng Tén Lap 11 27 156.789,50
14 Phudng Tan long 2 2 116.455,60
15 Phuong Tan Thanh 1 1 6.239,00
16 Phudng Téan Thinh 10 18 18.410,80
17 Phuong Thinh Ban 10 20 25.703,60
18 Phuong Tich Luong 6 6 13.322,70
19 Phuong Trung Thanh 3 22.324,80
20 Phudng Trung Vuong 8 8.139,20
21 Phuong Tuc Duyén 4 86 14.060,70
22 Xa Cao Ngan 9 24 297.513,40
23 | Xabdng Lién 0 0 0
24 | Xd Hubng Thugng 0 0 0
25 Xa Linh Son 1 1 760,70
26 Xa Phuc Ha 0 0 0
27 Xa phuc Triu 4 9 1.043.635,80
28 Xa Phuc Xuan 1 15 3.704.715,80
29 | Xd Quyét Thing 2 2 96.368,20
30 Xa Son Cam 1 2 25.288,30
31 Xa Tan Cuong 2 2 30.612,70
32 Xa Thinh Dt 1 3 75.984,20

TONG 163 1.092 6.855.257,97

208|

(Nguon: S¢ Tai Nguyén va Méi treong tinh Thdi Nguyén, 2020 - 2022 )
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Thanh phb Thai Nguyén c¢6 32 don vi hanh chinh
trong d6 cé 21 phuong va 11 xa. Trong giai doan 2020
- 2022 ¢6 29/32 phuong, xi co doanh nghiép thué dat
trong d6 phuong Gia Sang 1a phudng ¢6 sb doanh nghiép
xin thué dat nhiéu nhat véi 12 doanh nghiép, sau d6 dén
phuong phuong Tan Lap véi 11 doanh nghiép va c6 3 xa
Ddng Lién, xa Hudng Thuong, xi Linh Son tir ndm 2020
dén nam 2022 khong c6 doanh nghiép nao xin thué dat
trén di ban nguyén nhan mot phan 1a do cac xa nay con
xa trung tim thanh phé, co so ha tang chua cao mit khac

ciing do khong gin cac truc giao thong chinh.

Trong giai doan 2020 - 2022 c6 163 doanh nghiép
dugc cho thué dét, cic doanh nghiép nay déu thuc hién

theo ding quy hoach da dugc phé duyét; dung trinh ty
thu tuc theo quy dinh, khong xay ra tinh trang khiéu
kién, khiéu nai; thoi gian thyc hién cac thu tuc hanh
chinh nhanh chéng. Cac don vi cip phuong thuong c6
co so ha tﬁng tdt hon, viéc to chice san xudt kinh doanh

thudn lgi hon ¢ cac don vi cap xa.

3.2.2. Pdnh gid tinh hinh sit dung ddt ciia cdc doanh
nghiép dwoc nha nuwdc cho thué dat trén dia ban thanh

phé Thai Nguyén

3.2.2.1. Panh gia viéc sir dung dat cia cic doanh

nghiép theo muc dich su dung

Bang 2. Panh gia tinh hinh sir dung dit thué ciia cic doanh nghiép giai doan 2020 - 2022

L i Téng s6 DN S6 doanh nghi¢p DN sir dung dit
STT Don vi hanh chinh X 3 A i R i i
dugc thueé dat | s dung ding muc dich | khong ding muc dich

1 Phudng Cam Gia 16 16 0
2 Phudng Chua Hang 2 0
3 |Phuong Pong Bim 8 8 0
4 Phuong Pong Quang 6 0
5 Phuong Gia Sang 17 17 0
6 Phuong Hoang Van Thu 13 13 0
7 Phuong Huong Son 1 1 0
8 Phudng Phan Dinh Phung 13 13 0
9 Phudng Phu Xa 10 10 0
10 | Phudng Quén Tricu 6 6 0
11 Phuong Quang Trung 12 12 0
12 Phuong Quang Vinh 8 8 0
13 Phuong Tan Lap 11 11 0
14 Phudng Tan Long 2 2 0
15 Phudng Tan Thanh 1 0
16 Phuong Tan Thinh 10 10 0
17 Phudng Thinh Dan 10 10 0
18 Phuong Tich Luong 6 6 0
19 Phuong Trung Thanh 3 3 0
20 Phuong Trung Vuong 8 8 0
21 Phudng Tuc Duyén 4 4 0
22 Xa Cao Ngan 9 9 0
23 | XadDPong Lién 0 0 0
24 | Xa Hubng Thugng 0 0 0
25 Xa Linh Son 1 1 0
26 Xa Phuc Ha 0 0 0
27 Xa phuc Triu 4 4 0
28 Xa Phic Xuan 1 1 0
29 | X Quyét Thing 2 2 0
30 |XaSon Cim 1 1 0
31 Xa Téan Cuong 2 2 0
32 Xa Thinh Dt 1 1 0
TONG 163 163 0

(Nguon: S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén, 2020 - 2022) [4].
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Giai doan 2020 - 2022, Trén dia ban thanh phd Thai
Nguyén téng sb doanh nghiép duge Nha nude cho thué dat
la 163 doanh nghiép, vai dién tich 6.855.257,97 m?. Vé co
ban cac doanh nghiép sau khi nhan dat thué déu st dung dat
¢6 hiéu qua, dong gop dang ké vao sy phat trién kinh té - xa
héi cua thanh phd.

Thanh phd Thai Nguyén c6 32 don vi hanh chinh
trong d6 c6 21 phuong va 11 xa. Trong giai doan 2020
- 2022 ¢6 29/32 phuong, xi c6 doanh nghiép thué dat
¢6 3 xa Pong Lién, xd Huéng Thuong, xi Linh Son tir
niam 2020 dén nim 2022 khong c6 doanh nghiép nao
xin thué dit trén dia ban nguyén nhan mot phan 1a do

céc x4 nay con xa trung tim thanh phd, co s¢ ha tang
chwa cao mat khac ciing do khong gan céc truc giao
thong chinh.theo s6 liéu thu thap dugc cua cac phong
chirc nang thi tit ca cac 188/188 doanh nghiép dugc
UBND tinh cho thué dat trong giai doan 2020 - 2022
déu sir dung dat dung muc dich, ranh gidi, dién tich
dugc thué theo hop dong.

3.2.2.2. Panh gi4 hiéu qua kinh t&, x3 hoi va méi

truong cua hoat dong cho thué dét
* Hi¢u qua kinh té:

Két qua thu tién thué dat qua cac nam duoc thé hién

qua bang sau:

Biang 3.9. Két qua thu tién thué dit qua cic nim

NAm Téng sb Dién tich S6 tién Phéii nop
doanh nghiép (m?) (dong)
2014 21 211.204,56 9.926.614.320
2015 32 397.646,00 17.843.362.000
2016 32 261.784,20 11.256.720.600
2017 37 615.622,00 28.934.234.000
2018 40 4.908.179,80 230.684.451.000
2019 26 460.821,41 21.658.606.300
Tong 188 6.855.257,97 320.303.988.220

(Nguon:Tong hop bé thu tién thué ddt thanh phé Thai Nguyén hang nim)

Céc doanh nghiép trén dia ban da thuc hién tot nghia
vu ndp thué déi v6i nha nudce, gop phan ting thu ngén
sach cho thanh phd. Tong s6 thu ndp ngan sach cia
cac doanh nghiép trén dia ban giai doan 2014 - 2019 la
320.303.988.220 dong.

Céc doanh nghiép trén dia ban da thuc hién t6t nghia
vu ndp thué déi v6i nha nudce, gop phan ting thu ngén
sach cho thanh phd. Téng s6 thu ndp ngén sach cua
cac doanh nghiép trén dia ban giai doan 2020 - 2022 la
320.303.988.220 dong.

* Hiéu qua xa hoi:

- Hoat dong sén xuat kinh doanh 6n dinh phat trién
ctia cac doanh nghiép trén dia ban thanh ph6 khong chi
dong gop vao su nghiép phat trién kinh té chung cua
thanh ph ma con gép phan giai quyét cong an viéc
lam, cai thién doi séng lao dong cho ngudi dia phuong
ciing nhu lao dong céc huyén va thanh phd khac.

- Trong 3 nim, da giai quyét viéc lam cho 34.857
lao dong; binh quan hing nim giai quyét viéc lam cho
7.561 lao dong. Viéc chi dao thuc hién Pé an dao tao
nghé lao dong nong thon, giai doan 2020 - 2022 dat két
qua tich cuc. Ty 1€ lao dong qua dao tao dat 56,3%.
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- Pé 4n giam nghéo ctia Thanh phd, giai doan 2020
- 2022 duogc chi dao thyc hién dat hiéu qua cao; ty 1€ ho
nghéo ciia Thanh phd giam tir 4,33% nam 2020 xudng
con 1,2% nam 2022.

- GRDP binh quan déu nguoi dén nim 2022 dat 65
triéu dong/ngudi/nam. Véi két qua trén thanh phd Thai
Nguyén la mot trong nhitng dia phuong cé binh quéan
thu nhap dau ngudi kha cao so voi ca nude. Vi da phat
trién do, trong twong lai, thanh phd s& c6 nhimg tién b
vuot bac vé chinh tri - kinh té - van hoa - xa hoi theo
hudng on dinh va bén viing, ximg dang 1a trung tim
ctia viing Viét Bic. Dong thoi, thanh phd giit vai tro chi
dao 1a trung tam dich vu va lién Kkét phat trién véi cac
vung xung quanh.

* Hiéu qua moi truong

Trong nhirng nim qua, trén dia ban thanh phd tat ca
céc doanh nghiép dugc cho thué dat co ban thyc hién
day du cac thi tuc vé méi trudng: 1ap bao céo tac dong
mai truong, d& 4n bao vé moi truong, cam két bao vé
moi truong trudce khi di vao hoat dong va cac thu tuc
theo quy dinh cta phap luat; Hi¢u qua moi truong trong

hoat dong san xuét ctia cac doanh nghiép.
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Bang 3. Panh gia hi¢u qua moi truong

S6 doanh nghiép .| S6 doanh nghi¢p
< a sk | TV Ao A 1
Nim | khong giy 6 nhiém %) giy 0 nhiem
moi truong ’ moi truong
2020 3737 100 0
2021 40/40 100 0
2022 26/26 100 0

(Nguon: Két qua diéu tra)

Theo két qua diéu tra nguoi dan vé van dé moi
truong mot s6 du 4an l6n trén dia ban cho théy viée
gdy 6 nhiém moéi truong trong hoat dong san xuat kinh
doanh cta cac doanh nghiép trén dia ban thanh phd.
Chu yéu cac y kién phan anh ctia ngudi dan vé 6 nhidm
moi truong (khoi bui, tiéng on, nude thai).

3.2.3. Pdnh gid céng tac cho thué ddt trén dia ban
thanh phé Thai Nguyén theo ¥ kién cia doanh nghiép
va can bo quan ly

3.2.3.1. Panh gia cong tac cho thué dat trén dia ban
thanh ph6 Thai Nguyén theo ¥ kién ctia doanh nghiép.

- Viéc nghién ctru thyc tién cac van d& vé cong tac cho
thué dét dat trén dia ban thanh phd Thai Nguyén duoc thuc

hién bang méau phiéu diéu tra d6i vai 60 to chirc.

- Theo két qua di€u tra, phong van cac to churc cho
thay mot s van dé veé viée thu tyc hanh chinh doi véi

hd so cho thué dit dugce danh gia nhu sau:

- Giai doan tir 2020 dén 2022 c4c ho so thit tuc vé
cho thué dat va cép gidy chiung nhan quyén sir dung
dat thyc hién tai thanh ph6 Thai Nguyén theo ding
tinh than Nghi Quyét tinh Thai Nguyén vé cai thién
moi truong dau tu va cai cach thu tuc hanh chinh theo
“co ché mdt ctra” “mdt ctra lién thong”. Cac td chirc
dau tu trén dia ban thanh phd Thai Nguyén thyuc hién
thu tuc hanh chinh rat thuan tién cho viéc tham dinh,
phé duyét quyét dinh thué dat va cp gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi voi cac td chuc ciing nhu véi

co quan quan ly.

Két qua dugc tong hop tai bang 4:

Bing 4: Tong hop ¥ kién ciia cac doanh nghi¢p danh gia cong tic thué dat, cip gidy chirng nhén tai thanh

phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

o | sot | I I B 4
TT Chi tiéu danh gia banh gia | Tylé(%)| Danhgia | So to chirc
chire (%)
Chinh sach phap lut v& dét dai trong cong | Duoc phd Khong duge
1 . . 2 50 83,33 10 16,67
tac cho thué dat dugc pho bién khong? bicn PB
C6 duoc can bo quan 1y dat dai hudng dan ) .
200 o Co 60 100 Khong 0 0
lam thu tuc cho thué dat?
T chirc ¢6 biét vé thu tuc, hd so cho thué
3. Co 55 91,6 Khong 5 8,4
dat khong?
Qua trinh lam tha tuc thué dit ¢6 b sai sot ) X
4 ] o Co 56 93,3 Khéng 4 6,7
stra di stra lai nhi€u lan khong?
C6 phai di lai nhiéu 1an ma ho so van chua ) A
o co 0 0 Khong 60 100
dugc giai quyet khong
Ong (Ba) thay két qua cho thué dat c6 dugc ) R
5 , .. Co 60 100 Khong 0 0
tra dung thoi han khong
Cong ty c6 thyc hién ding quy dinh vé bao
6 | -Oone !y o thue hicn dng quy &) Co 60 100 Khéng 0 0
v¢ moi truong khong?

(Nguon: Két qua diéu tra)

Giai doan 2020 dén nay, viéc tiép nhan hd so giai quyét thu tuc hanh chinh dwgc thuc hién Trung tim phuc vu

hanh chinh cong tinh Thai Nguyén. Cac hd so duoc tiép nhan va tra két qua ding quy dinh va ¢ can bo huéng dan

hoan thién hd so chu do, nhiét tinh.
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3.2.3.2. Panh gia cong tac cho thué dat trén dia ban
thanh ph6 Thai Nguyén qua ykién danh gia ctia can bo
lam cong tac cho thué dat.

- Theo két qua diéu tra, phong van can bd chuyén
mon cho théy mot sd tiéu chi vé viée cho thué dat duge
danh gia nhu sau:

- Trong qua trinh st dung dat, cac dbi tuong st dung
dat co ban da chép hanh tt cac quy dinh ciia phap ludt

dat dai, sir dung dat theo dung quy hoach chi tiét, ding
vi tri dét duoc thué va duge cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét, sir dung diing muc dich, phat huy hiéu qua
str dung dét, nop tién thué dt, tién sir dung dt theo duing
quy dinh, dang tién do, thoi gian. Gop phan chuyén ddi
co chu kinh té trén dia ban thanh phd, tao dwoc nhiéu
cong an viéc 1am cho ngudi dan, dong gop mot ngudn thu

dang ké cho ngan sach Nha nudc.

Bang 5: Tong hop y kién ciia can b 1am cong tic cho thué dat trén dia ban thanh ph6 Thai Nguyén, tinh

Thai Nguyén
o ey [Ty
TT Chi tiéu danh gia banh gia | So6 can b§ banh gia | So can b
() (%)
Ong (ba) ¢6 dugc tap huan thuong xuyén vé
| |One (6a) co duge tdp &XW 30 | 100 | Khong 0 0
cong tac cho thué dat ?
Ong (ba) ¢6 hiéu biét vé thu tuc, hd so cho thué X
200 30 100 Khong 0 0
dat khong?
Viéc tién hanh thu tuc thué dt co gip vudng .
3 C 5 16,67 | Khong 25 83,3
mac gi khdng?
Co s¢ vat chit, diéu kién 1am viéc da dap tng Do Khoéng du
4 1 LT bu dieu kién 30 100 N 0 0
yéu cau cong viéc chua? diéu kién
Hb so cho thué dat c6 duoc giai quyét nhanh A
5 oL . 30 100 | Khong 0 0
chong dung han khong?

- Theo tham vén tir can bd Phong Quan Iy Tai
nguyén va Moi truong, s¢ Tai Nguyén va Moi trudong
cac trung tam, ban... lién quan thi ho cho biét: cac loai
thué thu tir linh vuc dit dai luén hoan thanh; viéc phéi
hop cong tac giita cac cip chinh quyén, cac phong, ban
lién quan véi co quan thué da luon dugc chu trong va

ngay mot nang cao.

- Pa sb cac t6 chuc duge cho thué dit trén dia ban
thanh ph6 Thai Nguyén d4 chap hanh tuong di t6t viéc ké
khai, ndp cac khoan thué vao ngén sach nha nudc.

3.3. Thudn lgi, kho khdn va dinh huwong giai phdap
st dung dit cé hiéu qua doi véi dit thué cho cdc
doanh nghiép trén dia ban thanh phé Thdi Nguyén,
tinh Thai Nguyén

3.3.1. Thuan loi

- Cong tac cho thué dat trong nhitng nim gan day
da c6 su phdi hop chit ché, thuong xuyén giitra UBND
tinh, cac nganh chtrc nang cua tinh véi UBND thanh
phd, UBND cic xi, phuong trén dia ban thanh phd.

- Cac cip, nganh da tich cuc tham muu cho UBND
tinh thuc hién viéc thu hdi dét, giao dét, cho thué dat
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(Nguon: Két qua diéu tra)

dam bao kip thoi, ding quy dinh cta phap luat, dac biét

1a cac du an trong diém.

- Cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai néi chung
va cong tac cho thué dét cho cac doanh nghiép ndi riéng
nhitng nam gin day da dugc cip uy, chinh quyén cac cip
va cac nganh quan tam ding muc, dac biét 1a cong tac
tuyén truyén phd bién gido duc vé phap luat dat dai rat da
dang du6i nhiéu hinh thirc phong phu.

- Pa sb cac t6 chuc duoc Nha nude cho thué dat da
dua vao st dung c6 hi¢u qua, tranh lang phi; tao viéc
lam va ting thu nhap cho nhiéu lao dong ciia thanh phd
ciing nhu ca tinh va thiic day phat trién kinh té cho tinh
Thai Nguyén

3.3.2. Kho khan

- Co s6 ha tang k¥ thuat ciia thanh phd van con han
ché va con nhiéu dy an can phai trién khai dau tu xay
dung s6m nham dap Gmg nhu cau phét trién co s ha
tang ciia Thanh phd noi riéng va cta ca tinh noi chung.

- Hoat dong cho thué dt thyc hién theo dung quy

hoach da dugc phé duyét; dung trinh tu thu tuc theo
quy dinh, khong x4y ra tinh trang khiéu kién, khiéu
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nai; thoi gian thyc hién cac tha tuc hanh chinh nhanh
chong. Tuy nhién viéc thuc hién thu tuc hanh chinh ddi
v6i mot s6 doanh nghiép van con mét nhidu thoi gian
do doanh nghiép chua cung cip du thanh phan hd so
do c6 nhitng nhirng gidy to lién quan ti nhiéu nganh,

nhiéu cap.

- Cong tac xac dinh gia don gia thué dat kha tét, da
di sat v6i tinh hinh thyc té ctia thanh phé. Pa s cac to
chirc sir dung dit déu danh gia cao mirc do hop ly cua
gia dét cho thué. Tuy nhién viéc thu hut dau tu, dic biét
1a cac du 4n vbn nudce ngoai con it; viéc thu hit dau tw
céc nha dau tu ha tﬁng cua thanh ph6 chua dat hi¢u qua;
ti 1& dét san xuit kinh doanh, thwong mai dich vu cho
thué con han ché.

3.3.3. Giai phdp

Dé khic phuc nhiing ton tai trong viéc quan 1y, sir
dung dat dai va cac vi pham phap luat vé dat dai va
mdi truong cua cac doanh nghi¢p dugc Nha nude cho
thué dit trén dia ban thanh phd Thai Nguyén, dép tmg
kip thoi nhu cau phat trién cta thanh phé, phuc vu sy
nghiép cong nghiép hoa - hién dai hoa thanh phd noi
riéng, tinh Thai Nguyén noi chung, trong thoi gian tdi
can thuc hién t6t mot sd giai phap nhdm chan chinh
cong tac quan 1y, sir dung dat dai ciia cac doanh nghiép
cling nhu tang cuong, nang cao hon nita hiéu lyc quan
1y nha nudc vé dat dai cua thanh phd, nhitng giai phap
do la:

Giai phap vé co ché va cai cach tha tuc hanh chinh

- Nang cao vai tro, hi€u qua cua cong tac quan ly
Nha nuéc trong cac hoat dong ctia doanh nghiép, tiép
tuc dam bao thuc hién on dinh céc chinh sach wu dai
danh cho doanh nghiép theo timg linh vuc dau tu..

- Can b tri du kinh phi cho cong tic quan 1y nha
nudc vé dat dai noi chung va cho thué dat noi riéng.

- Tién hanh kiém tra, thim dinh, xem xét mot cach k§
ludng hd so dang ky dau tu ciia cac doanh nghiép dé xac
dinh ning lyc dau tu cta cac doanh nghiép, tranh tinh

trang dé du 4n treo va sir dung khong dung muc dich.

- Thudng xuyén thyuc hién cong tac kiém tra, giam
sat va danh gia hiéu qua cua vi¢c thuc hién dy an sau
khi da cap gidy chimng nhan dau tu cho nha diu tu, dé
¢6 bién phap xu 1y kip thoi di v6i nhitng truong hop
sai pham trong xdy dung, thyc hién sai muc tiéu dau tu.

- Thue hién tét viéc cai cach thu tuc hanh chinh co

ché “mot ctra”, “mot cira lién thong” trong vi¢c thuc
hién thu tuc xin giao lai dét, cho thué dat dé tranh gay

phién ha sach nhiéu cho cac nha dau tu, hd trg cic nha

dau tu trong viéc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé doanh nghiép c6 thé dung tai san nay dé thé chap
vay tién tai cdc ngan hang, 1am ting thém kha ning tiép

can tai chinh va co hoi mé rong, phat trién.

- Kién toan bd may t6 chirc quan ly dat dai cia
thanh phb dén co so du ca vé sb lugng va cht lugng.
Ddng thoi thudng xuyén dao tao, tip hudn ning cao ning
cao trinh d9, nang lyc chuyén moén nghi¢p vu, k¥ nang
phuc vu cta can bo lam cong tac quan ly dat dai, can
quan tdm dén dao dirc, pham chat cia doi ngii can bo,
cong chuc nhim tao mbi quan h¢ than thién véi doanh
nghiép, than thién voi nguoi sir dung dat dé tao cau nbi
gitra doanh nghiép voi cac co quan quan ly nha nudc.

Giai phéap vé chinh sach dét dai

- Can l1ap quy hoach st dung dat hop 1y, phu hop
dua trén nhu cau thuc té san xuét cta nguoi su dung dét
cling nhu cua cac doanh nghiép. Tang cudng ra soat
nim chéc hién trang va nhu ciu st dung dit, nang cao
chat lwong cac quy hoach, ké hoach sir dung dét dé
quan ly c6 chat ché c6 hiéu qua. Trién khai thuc hién
tbt cong tac lap, didu chinh quy hoach st dung dat cua
thanh phd giai doan 2020 -2025 lam co so cho viée
cho thué dat.

- Viéc cho thué dét cho doanh nghiép phai duoc
thuc hién theo ké hoach timg dy 4n, phit hop nhu cau
thuc té theo tién do, nham dam bao st dung dat tiét
kiém, c6 hiéu qua, tranh lang phi dit dai do trién khai
dong loat, khong theo quy hoach, ké hoach va khong
sat v6i tinh hinh thuc té sir dung.

- Khi thuc hién viéc du tu xay dung co s¢ ha tﬁng
phuc vu nhu cau cho thué dét ctia cac nha dau tu can c6
du bao nhu cau dién tich dé co phuong an dau tu xdy
dung co s ha tang hop 1y, tranh hién tugng dé ling phi
co s ha tang.

- Tiép tuc ra soat cac du an dau tu cham tién do dé
tham muu trinh cip tham quyén gia han hodc thu hoi
chc quyét dinh da giao dét, cho thué dt ma khong tién
hanh xay dung hoac xay dung dang do, tranh lang phi
dét nhiéu nam, du 4n khong hoat dong, con dan mat dat
san xudt giy mat long tin trong nhan déan, anh huong
dén moi truong dau tu.

Gidi phap vé viéc thu hit von dau tir

- Péy manh cong tic cai cach hanh chinh trong cac
linh vuc, dén déc, tiép can cac nha dau tu 6 quyét tam
cao, dong vién, khuyén khich céc nha dau tu trong tinh,
giai quyét cac thu tyc ddu tu nhanh gon, 13 rang; xiy
dung quan diém khach quan, binh dang déi v6i cac du
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an, xac dinh 16 nhu cau dau tu cia timg du 4n dé cp
dat phu hop.

- bé xuat UBND tinh kién toan by may xuc tién dau
tu cta tinh vé mot dau moi di manh dé dam trach cong
tdc xuc tien dau tu cua tinh nodi chung va cta cac co

quan chuyén nganh noi riéng.

- Pay manh hoat dong quang ba xuc tién dau tu hon
nita vé moi mat. Xay dung cac cong cu xuc tién dau tw
da dang nhu xuat ban céc 4n pham, ph6i hop san xuét cac
video clip, cic phong su riéng gi6i thiéu tiém ning thé

manh cta huyén va cua cac khu cong nghiép.

- Tiép tuc huy dong va tranh thu cac ngudn von dau
tu, xdy dung co so ha tang cho cac KCN, ting cudng

cong tac quan ly moi truong trong cac KCN.

- Thudng xuyén cdp nht, ra soat cac co ché chinh
sach dé duy tri va cai thién theo hudng luén dam bao
quyén lgi cho cac du an, doanh nghiép hoat dong trén
dia ban.

Gidi phdp thé ché chinh sdch

- Thuong xuyén thanh tra, kiém tra, giam sét cac thuc
hién cac quy dinh phap ludt cua cac ddi twong sir dung
dat va ap dung cac ché tai can thiét dé xur 1y nghiém cac
truong hop vi pham phap luat vé dat dai, bio vé moi
truong, Giai quyét dirt diém cac vu viéc tranh chap, khiéu
kién vé dat dai khong dé kéo dai, tao niém tin cho ngudi

str dung dét cing nhu ctia cac doanh nghiép.

- Thudng xuyén té chirc ddi thoai dé tiép nhan cac
phan anh cua doanh nghi¢p va kip thoi thao go cac kho

khin, vuéng méc ciia doanh nghiép

4. Két luan
4.1. Két lugn

Trong giai doan 2020 - 2022 trén dia ban thanh
phé Thai Nguyén di c6 163 td chirc, doanh nghiép
dugec UBND tinh cho thué dat voi tong sd khu dat
dugc thué 1a 1.092 khu.

Giai doan 2020 - 2022, cac doanh nghiép trén dia
ban thanh phd Thai Nguyén duoc nha nude cho thué
dat da mang lai hi¢u qua to 16n vé mat kinh té, xa hoi
va moi truong. Hoat dong san xuat kinh doanh cua cac
doanh nghiép da dong gép dang ké vao duy tri ting
truong kinh té, sy nghiép phat trién kinh té chung cua
ca tinh, gbp phan tang thu ngan sach cho dja phuong;

cac doanh nghiép tich cuc dong gop, ting ho, tai trg dau
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tu cac cong trinh phuc lgi cong cong trén dia ban, bén
canh d6 con tao la cong an viéc lam cho phﬁn 16n lao
dong dia phuong ciing nhu lao dong cac huyén khac, gop

phan binh 6n doi séng nhan dén trén dia ban tinh.
4.2. Pé nghj

- Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra phat hién
céc vi pham trong viéc quan 1y va sir dung dat, t6 chirc
thanh tra cac doanh nghiép duoc Nha nuée cho thué dat
trén dia ban vé cong tac s dung dat. Qua do, kip thoi
xtr Iy cac vi pham dé dam bao quy dét sir dung ding
muc dich, hiéu qua, tiét kiém. Bén canh d6, thuong
xuyén thanh tra kiém tra cong tic bao vé moi truong
d6i voi cac doanh nghiép trén dia ban. Xir Iy nghiém
céc truong hop vi pham trong linh viyc méi truong, dét

dai theo dung quy dinh.

- Tang cudng hon nita cong tac thanh tra, kiém tra,
giam sat vé tham quyén, trach nhiém cla cac co quan, can

b cong churc trong thi hanh cong vu.

- Tiép tuc nang cao vai trd giam sat cia nhan dan trong

cong tic quan 1y dét dai va bao vé méi truong.
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