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TOM TAT

Két qua nghién ctru mét s6 anh hudng cia cong tac quan ly Nha nudc vé dat dai dén dat nong
nghiép & thanh ph6 Thai Nguyén giai doan 2008 - 2014 di chi ra rang;

Trong qua trinh phat trién d6 thi thi céng tac quan 1y dat dai da bi tac dong manh mé. Va diéu
d6 da tac dong dén cong tac quan ly dat nong nghiép. Dat dai trén dia ban thanh phd bién dong
khong ngung do tac dong ctia chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat.

Cong tac ban hanh cac vian ban duoc tr trong dé quan 1y dit dai mot cach tich cuc nhat. Thi
truong bat dong san duoc thuc day. Tuy nhién, qua trinh phat trién d6 thi ciing tic dong khong nho
dén cong tac quy hoach sir dung dat.

Tw khoa: Quan Iy ddt dai, giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung ddt, quy
hoach sw dung dat.

ABSTRACT

The research results of some land management impacts on Thai Nguyen’s agriculture land
management between 2008 and 2014 showed that:

In the process of urban development, the work of land management has been impacted
strongly. And that has impacted on the agricultural land management. Land in the city fluctuates
constantly due to the transfer of land use, land allocation, lease of land.

Working documents are issued to land management the most positive way. Real estate market is
driven. However, the process of urban development also significant impacts on the planning of land use.

Keywords: Land management, land allocation, lease of land, the transfer of land use, the
planning of land use.

tinh, song chién lugc phat trién cua thanh phd
Thai Nguyén dén nam 2020 la trd thanh thanh

1. Dit van dé

Trai qua hon 50 nam xay dung va phat

trién, bdo mit d6 thi cua thanh phd Thai
Nguyén di c6 nhitng chuyén bién vuot béc.
Maic du d3 tro thanh do thi loai I truc thudc

* Thac si - Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén

106 No.03_July 2016

phé hién dai, ning dong, trung tdm du lich va
giao dich qudc té c6 tam khu vuc.

Viéc phat trién d6 thi da dién ra véi toc
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d6 cao va da thuc day kinh té taing truong, thu
hat dau tu va viéc lam. Tuy nhién, qua trinh
phat trién nay ciing lam mat dién tich dat nong
nghiép dang ké, da anh huong dén qua trinh
quan ly dat nong nghiép. Vi vy, nghién ciu
vé anh hudng cia qua trinh phat trién do thi
dén quan ly dat nong nghiép cua thanh phd
Thai Nguyén dd duoc tién hanh.

2. Phwong phap nghién ciru

- Phuong phap thu thap s6 liéu thu cap:
Thu thap cac s6 liéu vé quan ly dat dai tai S¢
TNMT tinh Thai Nguyén va phong TNMT
thanh phd Thai Nguyén.

- Phuong phap tong hop, phan tich, xur li
s6 liéu: Két hop cac yéu t6 dinh tinh va dinh

luong, cac van dé vi mo va vi md trong phan
tich, danh gia va du bao cac van dé co lién
quan dén quan ly, st dung dat ndng nghiép,
doi séng nguoi dan. Viéc phan tich va xir Iy sé
liéu bang phan mém Excel.

3. Két qua nghién ciru

3.1. Pdy nhanh viéc ban hanh cdc vin
bén vé qudn Iy dit dai

C6 thé thady UBND tinh va thanh phd
Thai Nguyén, di sém nhan thiy tam quan
trong cua viéc ban hanh cac van ban dudi luat
dé quan ly dat dai mot cach tich cuc nhat.

Bing 01: Két qud ban hanh cdc vin bin vé qudn Iy dit dai

DIT: Vin ban
Loai vin Cap ban Trudc Sau
biin hl;nh Linh vyre ban hanh 2008 | 2008
Quy dinh gia dat 3 7
Don gia bodi thuong dat dai va tai san trén dat 2 10
Phé duyét phuong an boi thuong khi thu hoi dat 12 30
Quyét dinh phé duyét va diéu chinh quy hoach, ké 5
o UBND tinh | hoach str dung dat
Quy¢t dinh B R — ——
Thai Nguyén | Quyét dinh thu hoi dat 15 90
Quyét dinlrl giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich 20 45
su dung dat
Thanh tra, kiém tra quan Iy st dung dat 3 17
Giai quyét tranh chap dat dai 26 75
Quyef‘t Cﬁtrlh c‘x?ip giéyc ch}'rkng n'l?énxquyén sir dung dat, 2800 | 2775
s hitu cac tai san gan lién voi dat
Phé duyét phuong an boi thuong khi thu hoi dat 15 26
Quyét dinh phé duyét va diéu chinh quy hoach su 5 ;
e UBND TP | dung dat
Quyct dinh B R T Tz
Thai Nguyén | Quy¢t dinh thu ho6i dat 27 68
Quyét dinlrl giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich 6 75
su dung dat
Thanh tra, kiém tra quan Iy s dung dat 20 45
Giai quyét tranh chap dat dai 41 96

(Nguon: Phong TNMT thanh phé Thai Nguyén)
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Can cir cac quy dinh cua Luat Pat dai
nam 2003, tinh da xay dung va ban hanh theo
tham quyén cac vin ban quy pham phap luat
vé dat dai phu hop voi yéu cau thuc tién cua
dia phuong, trong d6 co6 cac Nghi quyét vé
Quy hoach, ké hoach su dung dat (QH,
KHSDD), cap GCN, bdi thuong giai phong
mit bang, gia dat; cac quy dinh vé co ché tai
chinh, vé chinh sach bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat. Chu dong
trién khai co hiéu quéa cac van ban huéng dan
thi hanh Luat Dat dai, ddc biét la cac vin ban
lién quan dén cong tac boi thuong, hd tro va
tai dinh cu; cong tac cap GCN; xdy dung co
s6 dir liéu dia chinh, cac tha tuc hanh chinh
vé dat dai... duoc du luan danh gia tich cuc,
thao g& duoc nhiéu kho khin, giai phong cac
rao can dé huy dong ngudn luc dat dai cho

dau tu phat trién.

Cong tac cai cach tha tuc hanh chinh
trong linh vuc dat dai da c6 nhiing chuyén
bién tich cuc, duoc du luan danh gia cao, nhat
la cong tac giao dat, thu hoi dat, bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu. Thoi gian thuc hién thu
tuc hanh chinh dugc giam thiéu thong qua
viéc 16ng ghép cac thu tuc vé dau tu, xdy
dung, dat dai, méi trudng ngay tur khau chap
thuan du an dau tu dén khau bodi thuong, giai
phong mat bang, trién khai du an déu duoc
thuc hién qua co ché “mot cira lién thong”.

3.2. Diy manh céng tic giao dit, cho
thué dat, thu hoi dit, chuyén muc dich sir
dung dit

* Cong tac giao dat, cho thué dat

Két qua duoc thé hién qua bang 02

Bing 02: Két qud giao dit, cho thué dit doi véi cdc t6 chire trén dia ban thanh pho

giai doan 2008 - 2014

Cic duy 4n giao dat Cic duy 4n cho thué dat
Nim 86 leong Dién tich S8 lwong Dién tich
(t6 chikc) (m’) (16 chirc) (m’)
2008 40 797.165,59 48 430.030,88
2009 22 364.100,05 42 309.547,70
2010 11 79.368,30 37 202.738,10
2011 06 682.478,10 25 242.386,50
2012 04 46.015,90 30 141.497,63
2013 21 46.482,60 35 1.785.672,10
2014 19 30.370,20 29 175.642,50
Tong 123 2.045.980,74 246 3.287.515,41
(Nguon: Phong TNMT thanh pho Thdi Nguyén)
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Cong tac giao dat va cho thué dat déi véi
cac co quan, don vi su nghi€p cong dé lam tru
s& co quan, cong trinh va cac t6 chuc kinh té
dé thuc hién cac du an dau tu trén dia ban
thanh ph6 Thai Nguyén thoi gian qua rét

phong phu va da dang.
Sl:ﬂlllfll g
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Hinh 01: Két qui giao dit, cho thué dit
trén dja ban TP Thzii Nguyén giai doan 2008 - 2014

- Vé giao dat

Trong giai doan 2008 - 2014 thanh phd c6
123 t6 chic duoc giao va quan Iy va st dung
téng dién tich 204,6 ha chiém 1,1% dién tich
tu nhién. Trong d6 c¢6 114 t6 chuc c6 von dau
tu Nha nudc va 9 t6 chic kinh té.

Tuy khong co nhiéu t6 chirc kinh té duoc
giao dat co thu tién sir dung dat nhung viéc
dAu tu rat hiéu qua voi tam quy mo 1on. Trong
ca giai doan thi nam 2008 la nam co s luong
t6 chuc duoc giao dat nhiéu nhat tuong ting
voi dién tich st dung la 16n nhit. Riéng nam
2011, s6 t6 chirc duoc giao dat rat it - gdm 06

td chirc, nhung dién tich str dung lai dimg thu
2 trong ca giai doan do c6 2 dy an duoc nha
nudc giao dat co thu tién s dung dat, do la du
an Xay dung nghia trang sinh thai Ngan Ha
Vién xa Thinh Ptic do Coéng ty Xay dung va
san nén Thai Nguyén, va du an xay dung
truong Pai hoc Viét Bic xa Dong Bam véi
téng dién tich 667.270,0 m*.

- Vé thué dat

Déi véi cac du an duoc Nha nudc cho
thué dat dé san xuét kinh doanh, dai bd phan
cac doanh nghiép sau khi dugc thué dat da
tich cuc trién khai dau tu dua dat dai vao st
dung phat huy hiéu qua tich cuc, tao viéc lam
cho nguoi lao dong, ting nguodn thu cho ngin
sach dia phuong.

T nam 2008 dén nam 2014, s6 lugng cac
doanh nghiép trén dia ban thanh phd dugc nha
nude cho thué dat khong ngung ting 1én ca vé
6 luong va dién tich voi 246 to chuc, st dung
328,75 ha chiém 1,8% dién tich tu nhién. Nam
2008 ¢o sd luong td chire duoc thué dit nhiéu
nhit voi 48 t6 chic, st dung 430.030,88 m?,
cac ndm sua thudc giai doan nay sd luong cac
td chire dao dong tur 25 dén 45 td chuce. Riéng
nam 2013 s luong t6 chirc duogc thué dat 1a 35
nhung dién tich dat duoc sir dung cta cac to
chiic lai 16n nhat véi 1.785.672,10 m® 1a do
cac doanh nghiép & phia Pong Nam chi yéu
xay dung tru s¢ lam viéc va md rong khu vuc
san xuét, dic biét cong ty Gang thép Thai
Nguyén mé rong san xuat 1én dén 1.358.959,2
m?. Piéu d6 ching to thanh phd Thai Nguyén
ngay cang c6 nhiéu nhiing budc dot pha vé
chuyén dich co chu kinh té trén dia ban theo
tinh than Nghi quyét Dai hoi Dang bo thanh
phé da dé ra.

Bén canh viéc giao va cho thué dat déi voi
cac td chie thi viéc giao dat cho cac ho gia
dinh, ca nhan ciing dugc thanh phd chu trong.
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Két qua giao dat cho ho gia dinh, ca nhan
thanh ph6 Thai Nguyén giai doan 2008 - 2014
duoc thé hién qua hinh sau:
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Hinh 02: Két qui giao dit cho hé gia dinh, ci nhin
thinh phé Thai Nguyén giai doan 2008 - 2014

Trong nhitng giai doan trudc nam 2008,
cong tac giao dat cho cac ho gia dinh duoc tap
trung vao dat nong nghiép, dat & cho ho gia
dinh, c4 nhan. Sau nam 2008, dé thuc hién
muc tiéu phat trién d6 thi, cong tac giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich su dung dat
duoc day manh. Cian cir quy hoach, ké hoach
sir dung dat & ba cap, cong tac giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat duoc
tra trong, gop phan phan bo hop 1y cac quy dat
cho phat trién kinh té - x& hoi, xay dung co s&
ha tang va san xuat kinh doanh cta nhan dén,
tao ra cac khu kinh té, khu coéng nghiép, du
lich - dich vu, cac khu d6 thi mdi, bao vé
nghiém ngit dat lta, phat trién quy dat trong
cdy lau nam, nudi trong thuy san...

* Thu hoi dat

Bing 03: Két qud thu héi dit 6 thanh pho Thdi Nguyén giai doan 2008 -2014

Tong DT Dit nong £ . Dit chwa sir
Nim S6 cong thu hdi nghiép bat o Pit chu);én dung
trinh ) ) (m?) dung (m”) R

(m%) (m%) (m%)
2008 21 517.607,0 | 4645128 | 11.488,1 36.053,6 5.552,5
2009 04 306.290,0 | 274.698,1 | 20.392,9 11.199,0 0,0
2010 08 219.180,6 | 172.854,1 | 8.941,5 37.385,0 0,0
2011 05 8.435,0 6.645,0 0,0 1.790,0 0,0
2012 26 626.056,5 | 268.388,9 | 11.601,0 50.099,6 295.967,0
2013 12 489.524.0 | 398.381,2| 7.5453 83.597,5 0,0
2014 07 10.192,7 5112,7 | 3.578,9 1.267,0 234,1
Tong 83 1.687.761,8 | 1.590.592,8 | 63.547,7 221.391,7 301.753,6

(Nguon: S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén)
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Qua bang 03 ta thay: Trong giai doan 2008 -
2014 c6 83 cong trinh duoc xdy dung va co
1.687.761,8 m” dién tich dét cac loai bi thu hi.

Trong tong s6 nhoém dién tich dat cac loai
bi thu hbi thi dién tich nhém dat ndng nghiép
bi mat 1a nhiéu nhat va dién tich nhom dat
chua st dung duoc tan dung dé dung vao muc
dich xay dung cac cong trinh la it nhat. Do
trong giai doan nay, trén dia ban thanh phd
tap trung phat trién chu yéu la cac khu dan cu,
khu d6 thi sinh thai, khu d6 thi thong minh,
mo rong cac khu céng nghiép... thi chi yéu la
phat trién mé moi va mé rong ra cac khu vuc
moi, chua c6 khu dan cu sinh song.

Qua sb liéu trén ta thay duoc rang dong
thoi v6i viéc phat trién d6 thi thi mot lugng
16n dién tich dat nong nghiép bi mat di.

* Chuyén muc dich st dung dat

Dén cudi nam 2014 da thuc hién chuyén
muc dich sir dung nhu sau:

- Dét nong nghiép chuyén sang phi nong
nghiép 561,3 ha trong d6 chuyén sang dat &
130,0 ha; dat xay dung tru sé co quan 3,5 ha;
dat quoc phong 19,0 ha; dat xiy dung cong
trinh sy nghiép 27,9 ha; dt san xuét kinh doanh
205,7 ha; dat cong cong 112,0 ha; dat ton giao,
tin ngudng 2,3 ha; dat nghia trang nghia dia
45,0 ha; dat c6 mat nudc chuyén dung 15,7 ha
va dat phi nong nghiép khac 0,3 ha.

- Chuyén dbi co cau trong noi bo dat nong
nghiép 493,7 ha

- Dat phi nong nghiép khong phai dat ¢
chuyén sang dat ¢ 0,1 ha tur dat c6 mat nudc
chuyén dung

Viéc dua dat chua sir dung vao su dung
cho cac muc dich dén hét nam 2014 nhu sau:

- Pua dat bang chua sir dung 141,9 ha vao
dat nong nghiép trong d6 109,2 ha vao dat
trong cay hang nam khac; 32,4 ha vao cay lau

nam va 0,4 ha vao dit ring san xuit. Va 6,4
ha vao dat phi ndng nghiép trong d6 0,7 ha
vao dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép
va 5,7 ha vao dat cong cong.

- Dua dat doi nui chua sir dung vao 59,3

ha dat nong nghiép trong d6 29,8 ha vao dat
trong cdy hang nam khac va 38,5 ha vao cay
lau nam. Va 6,9 ha vao dat phi nong nghiép
trong d6 0,5 ha vao dat san xuat kinh doanh
phi nong nghiép va 6,4 ha vao dat cong cong

3.3. Tdc dpng gidn tiép dén viéc phd

v quy hoach, ké hoach sir dung dit

Viéc phat trién d6 thi dd anh huéng khong

nho dén két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dat d¢é phu hop voi tinh hinh
phat trién kinh té, xa hoi cua thanh phd

DT (ha)
10000.00 1° énnim2014
zggggg 1 “Diétichtheoquy hoachiké hoach sirdungdit
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zudtndng cdy hing laa cdy hang cdy l&unim
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Hinh 03: Két qua thwe hién quy hoach
si dung dit nong nghiép dén nam 2014
Pt nong nghiép: Dién tich dugc duyét la

11.130,7 ha; dién tich d3 thuc hién 12.049.5
ha; dat ty 1€ 108,2%. Trong do:

- Dét trong lua chi tiéu duoc duyét la

3.380,0 ha, két qua thuc hién 3.435,9 ha, dat
101,6% chi tiéu quy hoach.

- Diat trong cdy hang nam khac duoc

duyét 1a 1.079,0 ha, két qua thyc hién 1.359,6
ha, dat ty 1€ 126,0% chi tiéu quy hoach.

- Pét trong cdy lau nam dién tich duogc duyét

la 3.605,7 ha, dién tich da thuc hién la 4.480,0

SO 03 - THANG 7NAM 2016 = 111



TAN TRAO UNIVERSITY JOURNAL OF SCIENCE

ha, dat ty 1€ 124,2% chi ti€u quy hoach.

- Dat ring phong ho dién tich duoc duyét
la 1.035,0 ha, dién tich da thuc hién la 738.,6
ha, dat ty 1€ 71,4%.

- Pat ring san xuat dién tich duoc duyét la
1.702,0 ha, dién tich d3 thuc hién la 1.732,6 ha,
dat ty 1€ 101,8% chi tiéu quy hoach.

- Dat nubi trong thuy san dién tich duoc
duyét 1a 326,0 ha, dién tich da thuc hién la
298,0 ha, dat ty 1€ 91,4% chi ti€u quy hoach.

Danh gia két qua thuc hién quy hoach su
dung dat cho thay dién tich dat néng nghiép
dat duoc hau hét déu cao hon ké hoach dé ra.
Nguyén nhan la do chua thuc hién duoc viéc
chuyén muc dich sang dat phi nong nghiép
nhu quy hoach

DT (ha) )
4500.00 77
4000.00 1 h,
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néng cdng ding
nghiép  cong

®Thirchiénnim 2014

Loaidat
Hinh 04: Két qud thwe hi¢n quy hoach
sit dung ddt phi nong nghiép dén nam 2014
Nhu véy, hau hét cac chi tiéu quy hoach,
ké hoach st dung dat déu thuc hién la khong
dat. Nguyén nhan chinh cua tac dong tiéu cuc
noi trén la:

- Chat luong 1ap quy hoach chua cao,

chua dy bao hét duoc su bién dong lam anh
hudng dén cong tac quan ly nha nudc vé dat
dai cta thanh phd.

- Su phdi hop giita cac cap, cac nganh trong
viéc 1ap quy hoach, diéu chinh bo sung va tham
dinh quy hoach, ké hoach con han ché.

- Cac nganh, cac cap, cac to chirc, cac doanh
nghiép va cac nhan c6 nhu ciu sir dung dat chua
nhan thirc duoc tim quan trong cua cong tac lap
quy hoach, ké hoach sir dung dat, chua xac dinh
13 trach nhiém va nghia vu khi lap quy hoach, ké
hoach st dung dat. Viéc lap quy hoach st dung
dat duoc coi nhu dé dang ki nhu cau, chura xem
xét ki dén kha nang thuc hién.

- Chua huy dong dugc cic ngudn von,
thiéu kinh phi dé thuc hién cac cong trinh, du
an da co trong ké hoach.

- Viéc cong b, cong khai quy hoach, ké
hoach str dung dét sau khi duoc co quan nha
nudc c6 thim quyén xét duyét & cip co sO
chua dugc quan tdm ding muc, con mang
tinh hinh thuec.

3.4. Thic diy thi trwong chuyén
nhwong quyén sic dung dit nong nghiép
theo hwéng tich tu dit dai

Theo Quyét dinh s6 57/2014/QD-UBND
ngay 22/12/2014 cua UBND tinh Thai
Nguyén quy dinh vé bang gia dét trong tinh
thi gia dat trong lGa, dat trong cdy hang nam,
dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thuy san
va dat riung san xuat dugc chia thanh 3 vi tri:
vitri 1, vi tri 2 va vi tri 3. Két qua duoc thé
hién ¢ bang 04:

Bing 04: Bing gid mét sé logi dit ndm 2014

STT Loai dat Mikc gid (1.000 dong/m?)
Pt nong nghiép VT1 VT2 VT 3
Pat trong lua
1 Pong Bam, Quyet Thiang, Luong Son 80 77 74
Tan Cuong 65 62 59
2 | Pat trong cay lau nim
Dong Bam, Quyét Thang, Luong Son 70 67 64

112 No.03_July 2016



TAP CHI KHOA HOC BAI HOC TAN TRAO

Tan Cuong 65 62 59

Pat rirng san xuat
3 | Pong Bam, Quyét Thing, Luong Son 27 24 21

Tan Cuong 23 20 17

Pit & nong thon Truc chinh Truc phu

1 Khu vuc 1

DPong Bam 5.000 2.500 -
2 Khu vyc 2

Quyét Thing 3.000 2.500 -
3 Khu vuc 3

Luong Son 2.000 1.500 -
4 Khu vuc 4

Tan Cuong 2.500 700 -

(Nguon: Quyét dinh s6 57/2014/QD-UBND ciia UBND tinh Thdi Nguyén)

Véi khung gia dat do UBND tinh quy dinh
con thap, chua sat véi gia thi truong nén dan
t6i tinh trang nguoi bi thu hdi dat khong dong
tinh v6i phuong an bdi thuong va hd tro cta
doanh nghiép va ctia nha nudc. Hon niia, tao
ké& ho dé nguoi dan tu ¥ chuyén quyén s dung
dat nong nghiép xen kep trong khu dan cu.

Trén thyc té, gia chuyén nhuong quyén sir
dung dat cao hon nhiéu so véi gia do UBND
tinh quy dinh, dic biét la d6i voi dat o va dat
nong nghiép ven do thi, ven cac khu vuc co du
an phat trién khu coéng nghiép. Két qua duoc
thé hién qua bang 05.

Bing 05: Gid chuyén nhwong quyén sic dung dit thiwe té nim 2014

STT Loai dat Mikrc gia (1.000 dong/m?)
DAt nong nghiép VT 1 VT2 VT 3
Pat trong lua, trong cay hang ndm khic
| | PongBam. Quyét Thing 1.000 600 200
Luong Son 110 80 75
Tan Cuong 90 65 60
Dat rirng san xuat
) Quyét Thing 100 40 30
Pong Bam , Lwong Son 50 30 25
Tan Cuong 40 30 20
Pit & nong thon Truc chinh Truc phu
1 Khu vie 1
Dong Bam 15.000 7.000 -
2 Khu vuc 2
Quyét Thing 7.000 5.000 -
3 Khu vuc 3
Luong Son 5.000 2.500 -
4 Khu vuc 4
Tan Cuong 4.000 1.500 -

(Nguon: Tong hop tir s6 liéu diéu tra)

Thi trudng chuyén nhuong quyén sur
dung d4t nong nghiép khong chinh thirc dién ra
soi dong. Gia dat thuc té day lén cao hon rat
nhiéu so véi gia quy dinh cta nha nudc, déi véi
dat nong nghiép tir 1,2 - 12,5 lan. C6 sy chénh
1éch 16n thé nay la do sy phat trién cua do thi,
viéc mo rong xdy mai tru so cac truong dai hoc,

cac du an xdy dung co so ha tang, cac co so
cong nghiép. .. ngay cang nhiéu. Nhu cu vé dat
cang 16n. Dac biét gia tang cao ¢ cac khu vuc
giap ranh d6 thi, giap ranh cac khu cong nghiép,
cac truong dai hoc nhu x3 Quyét Thang, xi
DPong Bam ...
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Déi voi dat & nong thon cling chiu tac
dong boi cac yéu to nhu trén. Su chénh léch gia
dat thuc té voi gia quy dinh ciing 1a kha 16n tir 2
- 3 1an. Va su chénh léch giita cac khu vuc ciing
khac nhau.

Trén thuc té nhiéu nguoi dan tu y chuyén
muc dich su dung d4t 1a ao, vuon nam xen k&
trong khu dan cu dé chuyén nhuong hodc xay
dung nha cho sinh vién, cong nhan, nguoi lao
dong co6 nhu cau thué lai. Nén gia thuc té cua
quyén sir dung dat cang co khoang cach kha xa
v6i gia quy dinh. Diéu do, ciing mot phan gop
cho ddy manh thi truong chuyén quyén sir dung
dat nong nghiép theo hudng tich cuc. Tuy nhién,
két qua nghién ctu trén ciing chimg t6 toc do tich
tu ruéng dat néng nghiép dé san xuat hang hoa co
chiéu huéng manh mé& hon. Nhiing nguoi con it
dat nong nghiép va khong co kha niang dau tu san
xuét ndng nghiép c6 xu hudng chuyén nhuong lai
phan dién tich dat nong nghiép cua minh cho
nhiing ho co kha ning dau tu san xuat. Vi viy,
qua trinh tich tu rudng dat nong nghiép dién ra
manh mé hon. Qua trinh nay c6 hai chiéu hudng:

- Néu khong quan 1y chit ché s& dan dén
tinh trang dau co dat dai chudc loi, huong dia to
chénh léch do Nha nudc dau tu vao dat.

- Néu nha nudc co chinh sach kiém soat,

phan phéi dia t6 hop ly s& kich thich nguoi
nong dan tich tu dat dai, yén tim dau tu san
xudt, st dung dat nong nghiép theo hudng san
xuat hang hoa dem lai hiéu qué kinh té cao.

4. Két luan

Két qua nghién ciu tac dong cia qua
trinh phat trién d6 thi dén quan ly dat nong
nghiép ciia thanh phd Thai Nguyén giai doan
2008 dén 2014 cho két luan:

Cong tac ban hanh van ban da duoc quan
tam tra trong mot cach tich cuc.

Vé giao dat: Thanh phd co 123 td chiic
duoc giao va quan 1y va st dung tong dién tich
204,6 ha chiém 1,1% dién tich tu nhién.

Vé thué dat: S6 luong cac doanh nghiép
trén dia ban thanh phd duoc nha nudc cho thué
dat khong ngung tang 1én ca vé sd luong va
dién tich v&i 246 6 chirc, sir dung 328,75 ha
chiém 1,8% dién tich tu nhién.

Viéc phat trién d6 thi dd anh huéng
khong nhé dén két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dat dé phu hop véi tinh hinh
phat trién kinh té, xa hoi cta thanh phd.

Thi truong chuyén nhuong quyén su
dung dat nong nghiép khong chinh thirc dién ra
soi dong. Gia dat thuc té day lén cao hon rat

nhiéu so vodi gia quy dinh cuia nha nudc.
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